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Regionale Stellungnahme
Kantonale Vorpriifung: Revision Nutzungsplanung Jonen

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit dem Schreiben vom 16. Oktober 2017 wurde der Regionalplanungsverband Mutschellen-
Reusstal-Kelleramt von der Gemeinde Jonen zur Stellungnahme zur Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung eingeladen. Die Geschaftsleitung hat am 28. Februar 2018 die Stellungnahme
verabschiedet. Die Stellungnahme beschrankt sich auf regionale Aspekte und weist aus dieser
Perspektive auf die folgenden regionalen Themen hin.

Ausgangslage

Die Gemeinde Jonen unterzog ihre Nutzungsplanung einer Gesamtrevision. Die bestehenden
Planungsgrundlagen entsprechen aufgrund des starken Bevolkerungswachstum nicht mehr den
heutigen Herausforderungen. Zudem wurden seit der letzten Gesamtrevision im Jahr 2004 di-
verse Ubergeordnete Vorgaben geandert (Revision Richtplanung, Harmonisierung Baubegriffe
IVHB, Uberarbeitung Gewéasserrdume), die eine Anpassung der Nutzungsplanung erfordern.
Parallel zur kantonalen Vorprifung liegen der Repla die Revisionsunterlagen der Nutzungspla-
nung zur Stellungnahme gemass § 13 BauG vor.

Die Bevolkerung von Jonen nahm von 1990 bis 2017 von 1'100 auf rund 2'040 Einwohnerlnnen
zu und fiel gemass Einschatzung des Kantons Aargau in den letzten Jahren zu dynamisch aus.
Far das Jahr 2040 geht der Kanton von einer Bevdlkerungszahl von 2'266 Einwohnerlnnen aus.
Die vorhanden Einwohnerkapazitaten genligen jedoch flir 507 zusatzliche Einwohnerlnnen, von
denen 336 auf die unbebauten und 171 auf die bebauten Wohn- und Mischzonen entfallen. Die
Gemeinde Jonen geht aus diesem Grund von 2'706 Einwohnerlnnen im Jahr 2040 aus.

Raymond Tellenbach, Rathausplatz 1, 5620 Bremgarten Tel.: 056 648 74 66, raymond.tellenbach@bremgarten.ch, Prdsident Repla MRK
Beat Suter, Metron Raumentwicklung AG, Postfach 480, 5201 Brugg, Tel 056 460 91 11, beat.suter@metron.ch, Regionalplaner MRK



Regionalplanungsverband Mutschellen-Reusstal-Kelleramt 2

Die Einwohnerdichten gemass kantonalem Richtplan werden bereits heute Uberschritten (SOLL
40 E/ha, IST 48 E/ha in bebauten Gebieten).

Ein kommunaler Gesamtplan Verkehr wurde nicht erarbeitet. Kurz- bis mittelfristig werden keine
signifikanten Veranderungen der Verkehrsstréome erwartet.

Erwédgungen

Von den 42.8 ha Wohn- und Mischzonen ist mit 4.5 ha ein verhaltnismassig grosser Anteil noch
unbebaut. Im Sinne einer qualitativ hochwertigen Siedlungsentwicklung nach Innen wird es be-
grusst, dass auf den gréssten unbebauten Reserven die allgemeine Sondernutzungsplanpflicht
in eine Gestaltungsplanpflicht umgewandelt wird. Ebenso wird die Uberlagerung neuer, nur teil-
weise bebauter Gebiete mit einer Gestaltungsplanpflicht positiv beurteilt.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Erhdhung des zu erstellenden Parkfelder-Angebots fur
Wohnnutzungen (1.5 Parkfelder pro 100 m? anrechenbare Geschossfliche bzw. pro Wohnung)
weiterfuhrende Probleme ausldsen kann. Angesichts der vorhandenen Einwohnerkapazitaten
und der nationalen Bedeutung des Ortskerns ist der 6ffentliche Verkehr verstarkt zu férdern und
mit der Siedlungsentwicklung abzustimmen.

Folgende Punkte mdchten wir positiv hervorheben:

e Fur die Siedlungsentwicklung nach Innen wurden Leitlinien und strategische Stossrich-
tungen erarbeitet.

e Fur die Kernzone wurden mit der revidierten Bau- und Nutzungsordnung und dem revi-
dierten Bauzonenplan wesentlich differenziertere Vorschriften erarbeitet. Die Aufteilung
der Kernzonen in K1- und K2-Zonen erlaubt eine vertragliche Siedlungsentwicklung
nach Innen im Gebiet "Winkel" sowie die bauliche Weiterentwicklung im Gebiet "Mittel-
dorf".

e Fur die Gestaltungsplangebiete "Sonnenrain" und "Wigass" wird die Durchfiihrung eines
Wettbewerbs vorgeschrieben. Beide Gebiete liegen in der Kernzone K2 und grenzen an
die Kernzone K1, weshalb diese Qualitatssicherung positiv beurteilt wird.

o Die Mehrwertabgabe wird auf den gemass BauG mdglichen Maximalwert von 30% fest-
gelegt.

Fazit

Das Planungsdossier deckt die regionalen Interessen zweckmassig ab und schafft eine
gute Grundlage fiir die weitere Gemeindeentwicklung. Aus regionaler Sicht werden keine
Bedenken formuliert.
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Wir danken der Gemeinde flr die Mdglichkeit zur Stellungnahme und wiinschen ihr viel Erfolg im
weiteren Planungsprozess.

Freundliche Grusse
Im Auftrag der Geschaftsleitung

Maren Peter

stv. Regionalplanerin
Regionalplanungsverband Mutschellen-Reusstal-Kelleramt

Kopie digital z.K. an:

Mitglieder der Geschéftsleitung
Vorstand

Kreisplaner Jurg Frey BVUARE
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